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Jest taka noc, na ktérg cztowiek czeka i za ktorg teskni.
Jest taki wyjgtkowy wieczor w roku,
gdy wszyscy obecni gromadzq sie przy wspélnym stole
Jest taki wieczor, gdy gasnq spory, znika nienawisé...
Wieczor, gdy tamiemy oplatek, skladamy zyczenia...
To noc wyjgtkowa... Jedyna... Niepowtarzalna...
Noc Bozego Narodzenia...

Wesolych Swigt Czltonkom LWSM
zyezy Zarzqd i Rada Nadzorcza



ROZMOWA Z PREZESEM SPOLDZIELNI, BOGDANEM LITWINEM

WIECEJ NIZ BYLO W PLANACH

e Rozmawiamy tuz po tym, jak lokatorzy otrzymali rozli-
czenia za centralne ogrzewanie. I tak jak w latach ubiegtych
zdecydowana wigkszosé jest zadowolona, bowiem ma tak
zwany zwrot.

Tak, zgadza sig. Sq zwroty i to w wielu przypadkach dosc
znaczne, bowiem wynoszq okoto 1500 ztotych. To efekt naszej
najwiekszej inwestycji ostatnich lat - docieplenia budynkow.,
Zwroty Swiadczqg rawniez o tym, ie mieszkancy nauczyli si¢
oszezedzad,

Warto w tym miejscu zwrdcic uwage na to, ze z kazdym ro-
kiem ceny za energi¢ cieplng sq wyzsze, a w naszej Spotdziel-
ni, mimo ze nie podwyiszamy ryczattu, weigz odnotowujemy
zwroty. Cleszymy sig zatem, Ze caly wysitek zwigzany z docie-
pleniem przynosi teraz wymierne efekty.

Przypomne, ze na ten cel zaciggnelismy pozvczke z Woje-
wddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i zgodnie z umowaq
mozemy teraz ubiegac si¢ o umorzenie 25 procent zaciggnie-
tej kwoty. W tej sprawie przygotowywany jest audyt.

e Grudzien jest doskonatym miesiacem, by podsumowa¢
wszystko to co wydarzyto si¢ w konczacym sie roku. Czy
naszej Spotdzielni udato sie zrealizowac to, co byto zapla-
nowane? :

Tak si¢ ztoiylo, ze zrobilismy wigcej niz planowalismy.
Zapyta Pan zapewne skaqd si¢ to wzielo? Juz odpowiadam.
Nasza Spotdzielnia dysponowata pewnq rezerwq finansowq,
a po wejsciu w Zycie nowej ustawy o spotdzielniach mieszka-
niowych postanowilismy wykorzystac jak najwiekszq kwote z
Sfunduszu remontowego. W ten sposcb na réznego rodzaju prace
przeznaczylismy prawie 5 milionow ziotych, a planowalismy
kilkaset tysigcy mniej.

Do najwazniejszych inwestycji nalezy zaliczyd prace dekar-
skie (wykonane na 17 budynkach) i odnowienie elewacji na 8
budynkach mieszkalnych i 5 pawilonach uzytkowych). Daje
to w sumie ponad 4 tysiqgce metréw kwadratowych elewacji.

W tym roku pracowalismy réwniez nad poprawieniem stanu
chodnikow i placow. Najwigksza inwestycjg bylo oczywiscie
odnowienie skweru przy kompleksie handlowym znajdujgcych
sie przy ulicy Kapelanow Wojskowych (na zdjeciu), Wykona-
nych tam zostato ponad dwa i pdt tysiaca metrow kwadrato-
wych chodnikow.,

Do tego trizeba dodac szereg robot malarskich, elektryez-
nych i kanalizacyjnych.

Bardzo wazne jest to, ze wszystkie liczniki wody zamonto-
wane w naszych mieszkaniach przeszty proces legalizaciji.

Zgodnie z Prawem Budowlanym wykonujemy biezigce prze-
glady instalacji elektrycznej i gazowej oraz przeciwpozarowe.,

e Prosze zdradzic plany na przyszty rok.

W planie zadan na rok 2008 nie zabraknie prac zwigza-
nych z ednowieniem elewacji budynkow. Te prace prowadzo-
ne bedq prawdopodobnie na szesciu budynkach.

Duzym zadaniem bedzie wymiana instalacji gazowej oraz
instalacji cieptej wody, a takze kanalizacji.

Sytuacja na rynku wymusza na nas rozbudowanie wyko-
nawstwa wlasnego. Tak sie¢ dziwnie skfada, Ze zaczyna brako-
wac wykonawcow drobnych prac remontowych, a jezeli tacy
sq, to zadajq za duzych pienigedzy. Diatego tez bedziemy roz-

budowywad swoj zaktad konserwatorsko-remontowy. Obec-
nie zatrudniamy maksymalnie 8 0séb, a cheemy go poszerzyd
do 16. Siedzibg tego zakladu bedzie byla stolarnia zaktadu
remontowego.

e Zdarzajq sie inwestycje, ktore Spotdzielnia przeprowa-
dza wspdlnie z Urzedem Miasta.

- Staramy si¢ by¢ w dobrych relacjach z wladzami miasta.
Ostatnim dowodem na to jest odnowienie skweru przy ul. Ka-
pelancw Wojskowych, gdzie my zainwestowalismy w jego prze-
budowe, a miasto zobowigzato si¢ do zamontowania tam
oswietlenia.

Zdarzajqg sie oczywiscie takie sytuacje, ktére nie pozwalajq
nam czegos sfinalizowac, jednak na przeszkodzie stajg zazwy-
czaj przepisy prawne.

o Spotdzielnia mieszkaniowa to nie tylko Zarzad, ale row-
niez Rada Nadzoreza i Rady Osiedli.

- Wwymienionych organach Spdtdzielni pracujg odpowied-
ni ludzie i dlatego wspotpraca ukltada sie na miare naszych
oczekiwan. Fachowos¢ tych osob pomaga nam w wielu spra-
wach. Dzigki temu nie musimy na przyktad zatrudniacé dodat-
kowych osob do nadzon technicznego.

e Zmora nie tylko naszej Spotdzielni sa wandale i ich wy-
bryki. Czy poréwnujac konczacy sie rok z latami poprzed-
nimi mozna zauwazy¢ zmiane na lepsze?

- Ze swoich obserwacji moge stwierdzic, ze spoteczeristwo
Jest obecnie bardziej dofrzate. W Slad za tym odnotowujemy
mniej dewastacfi. Nie oznacza to, Ze nie ma ich weale. One sq
i bardzo nas denerwujq, jednak ich skala jest mniejsza niz
kilka lat tenu.

Zastanawiajg nas powtarzajgce si¢ dewastacje diwigow ’

osobowych. By¢ moze w jakims stopniu wynikaja one z kon-
strukcji tych urzqdzen, bowiem sq one bardziej czute. Reagujq
natychmiast po tym, jak ktos podskoczy w windzie, czy tez
wejdzie do niej za duzo osab.

Dewastacje to jedno, a pogorszenie si¢ stosunkow miedzy-
ludzkich to drugie bardzo niepokojgce zjawisko. Coraz cze-
sciej dochodza do nas sygnaty o wasniach miedzy sqsiadami.

e Skutecznym narzedziem w walce z wandalami moze oka-
zac si¢ monitoring...

- Nie wykluczamy takiego rozwigzania. Wiele wskazuje na
to, ze niebawem przeprowadzimy probe monitorowania bu-
dynkow w Szezyglowicach. Jezeli zda to egzamin, to pojdzie-
my dalej tym tropem.
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WYWIAD ZE ZBIGNIEWEM GALKOWSKIM, PRZEWODNICZACYM RADY NADZORCZEJ

SATYSFAKCJA Z GOSPODAROWANIA SRODKAMI

e Mingly juz niespelna 2 lata od naszej ostatniej rozmowy
nafamach "Informatora Spotdzielezego" . Gtownym tema-
tem tej rozmowy byta konczaca sie kadencja Rady Nadzor-
czej. Od maja 2007 roku Rada Nadzorcza pracuje w nieco
zmienionym skiadzie, a Pan wciaz jej przewodniczy. Gdyby
mial Pan porownac swoja pierwsza kadencje¢ w roli prze-
wodniczacego z druga, to...?

- Tak. Doszto do zmian w sktadzie Rady Nadzorezej. Obecna
Rada, jak zresztq poprzednia, bardzo sumiennie wykonuje swo-
je obowiqzki. Na pewno doswiadczenia zdobyte w poprzed-
niej kadencji dzis wlatwiajg prace, aczkolwiek ciggle zmie-
niajace si¢ prawo, rowniez to o spotdzielniach mieszkanio-
wych powoduje, ze musimy sie ciqgle uczyc. Problemy, z jaki-
mi sie spotykam, sq podobne do tych sprzed lat.

e Konczacy sie rok byt dla Spotdzielni rokiem szczegol-
nym przede wszystkim ze wzgledu na nowa ustawe o spot-
dzielniach mieszkaniowych. Jak Pan ocenia te wszystkie
zmiany i zawirowania powstajace po wejsciu jej w zycie?

- Zmiany takie kldcq sie po czesci z ideq spotdzielczosei. Spot-
dzielnie mieszkaniowe, jak i inne instytucje spotdzielcze jak np.
spotdzielnie mleczarskie czy tez populame obecnie SKOK-i, maja
w idei tworzenie pewnego rodzaju wspolnot wspierajgeych sie
nawzajem. Zmiany dotyczqee odrebnego rozliczania kazdej nieru-
chomosci uniemozliwiaja przesunigcia Srodkéw z nieruchomosct
na nieruchomosc. Kazda z nich bedzie rozliczana samodzielnie.

e Zdecydowana wigkszo$¢ cztonkow Spotdzielni kojarzy nowa
ustawe przede wszystkim poprzez nowe przepisy regulujace moz-
liwos¢ przeniesienia mieszkania spiotdzielczego na whasno$é, Za-
kiadam, ze Pan, podobnie jak wielu innych cztonkow Spotdziel-
ni, wykupit swoje ""M" fadnych kilka lat temu, za nieporéwny-
walnie wigksze pieniadze, anizeli byloby to mozliwe dzisiaj. Nie
czuje sie Pan teraz "wyrolowany" przez parlamentarzystow?

* Obok fali wandalizmu zmora sa tez lokatorzy, ktorzy
nie ptacq regularnie za czynsz. Jest ich coraz wiecej?

W naszej Spotdzielni poziom zadluzenia od kilku lat si¢
nie zmienia i ksztaltuje si¢ w granicach pdttora miliona zto-
tych.

Ten rok byt jednak szczegdlny, bowiem zgodnie z przepisa-
mi dotyczqeymi przeksztatcen lokator, kidry cheiat z tego pra-
wa skorzystad, nie mogt mied zalegtosci czynszowych.

Dzieki temu wielu lokatorow splacito wszystkie zaleglosci i
w mojej ocenie zadtuzenie zmalato do okoto miliona. Doklad-
ne dane bgdq znane na poczqtku przysztego roku.

e Co jakis czas jesteSmy torpedowani wiadomosSciami o
kolejnych podwyzkach. Na pewno ich nie unikniemy, czy
beda jednak az tak drastyczne, jak niektérzy mowia?

Podwyzek rzeczywiscie nie unikniemy, jednak nie sq one
zalezne od Spotdzielni. Wiemy juz, Ze optaty marszatkowskie
za wywoz nieczystosci wzrosty o 500 procent. Wigze si¢ to z
tym, Ze lokator zaptaci za wywoz smieci wiecej o 70 procent.

Podwyzki bedg dotyczyé réwniez centralnego ogrzewania i
energii elektryeznej.

Cheg jednak uspokoic wszystkich, bowiem podwyzka optat
zd CZYNSZ na pewno nie bedzie wyzsza od wskaznika inflacji.

Rozmawiat Piotr Skorupa

Ma Pan racje Panie redaktorze. Ja tez przed wielu laty
wykupitem swoje mieszkanie i sptacatem go w ratach. W trak-
cie zebran grup czlonkowskich ten temat byt wielokrotnie po-
ruszany | wzbudza wiele emocji. Coz... Pozostaje nam sie do-
stosowac do litery prawa, co zresztq nasza Spotdzielnia czyni,
a komentarz pozostawiam naszym mieszkaricom. Mozliwos¢,
Jakq stworzyt Sejm zwigzana z wyodrebnieniem prawa wia-
snesci, na pewno wielu spotdzielcom otworzyta droge do po-
siadania wlasnego M i wielu z nich na tym skorzysta. To na
pewno dla wielu spetnienie marzen o posiadaniu wlasnego
mieszkania i dysponowaniu nim bez ograniczen.

e Ustawa, o ktdrej mowimy, niesie ze soba wiele zmian.
Nad niektorymi z nich obradowano nie tak dawno na Zebra-
niach Grup Cztonkowskich, a nastepnie Zebraniu Przedsta-
wicieli Cztonkow. Jak Pan ocenia przebieg ostatniego ZPCz?

- Do ostatniego ZPC'z pizygotowywalismy si¢ szczegdlnie w
zwigzku ze zmiang ustawy. Miesigecami pracowata komisja
statutowa, ktorej zadaniem byto wypracowanie nowych zapi-
sOw, co zresztq uczynita. Zmiany te musialy uzyskac wiekszosé
2/3 delegatow i tak si¢ stato. Wiem, ze watpliwos¢ niektorych
delegatow wzbudzily zapisy dotyczagce wielkosei skiadu Rady
Nadzorczej i jej ryczattowego wynagrodzenia. Pojawiaty sie
rézne wnioski. Delegaci przeglosowali tresé nowego statutu i
ten zostat przyjety i skierowany do zarejestrowania przez sqd.

e Z czym najezesciej zgtaszaja sie cztonkowie Spotdzielni
do przewodniczacego Rady Nadzorczej?

- Rada Nadzorcza pracuje w oparciu o statut i obowigzujg-
ce prawo. Mieszkancy najczesciej zwracajq sie o umorzenie
naleznosci, odsetek od naleznosci, roztozenia na raty itp. Co-
raz czescief do Rady naptywajq skargi zwigzane z problemami
wspdtzycia sqsiedzkiego. Rada przez komisje spoteczno-po-
Jednawczq stara si¢ te problemy polubownie zatatwiaé. Trze-
ba jednak przyznad, ze z réznym skutkiem.

e Ktore dzialania sprawity cztonkom Rady Nadzorczej
najwiecej satysfakcji, a jakie byly najtrudniejsze?

Pizyznam, Ze wiqzq si¢ z wykresleniami cztonkow ze Spol-
dzielni. Rozne problemy spotykajq naszych mieszkaricow i nie
kazdy potrafi sobie z nimi poradzic. Staramy sie¢ jak najdalej
pomagac, lecz czasem prawo | uczciwosc wobec innych czton-
kow Spdtdzielni nie pozawalajg na to.

Dokoriczenie na str. 4
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SATYSFAKCJA
Z GOSPODAROWANIA
SRODKAMI

Dokoriczenie ze str. 3

Co do satysfakcyji to z pewnoscia gospo-
darowanie Srodkami finansowymi i wi-
doczne gotym okiem efekty tego gospoda-
rowania w postaci naszych kolorowych
blokow (na zdjecin), coraz przyjemniejszych
skwerdw, chodnikow, nowoczesnych wind.

Pewnie ciggly brak miejsc parkingo-
wych denerwuje naszych mieszkarncow,
ale ciasnota osiedlowa nie pozwala, by
dobudowywac kolejne. Bolesne jest tez
to, Ze nasze nowe elewacje juz po kilku
dniach pokryte sq napisami, a windy
stajq si¢ obiektem roznych , dziatan”

o Czy cztonkowie Spotdzielni powin-
ni byc¢ optymistami przed noworocz-
nymi zmianami. Szczegolnie tymi, kto-
re w mniejszym lub wiekszym stopniu
zdecyduja o wysokosci oplat za wia-
sne "M" i media?

Mysle, ze dla wigkszosci spotdzielcow,
koniec roku kiedy nadchodzi czas rozli-
czen za energie cieplng, jest przyjemny.
Notujemy duze oszczednosci i to mite. Na
pewno jednak koncowka roku rodzi py-
tania, co za niespodzianki czekajg nas
w przysztym roku. Czekamy na propozy-
cje Zarzgdu w sprawie okreslenia pod-
wyzek czynszu, aczkolwiek z praktyki lat
poprzednich wiem, Ze nie powinny pize-
kroezyc wskaznika inflacji. Tego z pew-
noscig bedziemy sig rzymac i sugerowac
Jak najmniejszq podwyzke,

Zapewne - co niepokoi  zwigkszone
zostang podatki za Smieci. Rokrocznie
rosng ceny energii, co tez moze niepo-
koic, ale mysle, Ze nie wplynie to na
zmiang oplat stawek czynszowych.

Na zakenczenie chee w imieniu Rady
Nadzorczej podziekowad wszystkim
mieszkaricom za troske | wspdtprace,
pracownikom za rzetelnosd, Zarzqdowi
za starannos$c, Radom Osiedli za ogrom
dziatan, jakie wkiadajg na co dzien, by
Spdtdzielnia dobize funkcjonowata.

Zycze spokajnych i zdrowych Swiat
Bozego Narodzenia i udanego kolej-
nego roku.

Rozmawiat Piotr Skorupa

INWESTYCJE
NA ZAKONCZENIE ROKU

Koncéwka roku i zblizajacy si¢ okres Swiateczno-noworoczny nie
spowodowaty na razie zastoju w pracach remontowych prowadzonych
przez naszg Spoétdzielnie.

Najbardziej widoczne prace trwaja m.in. przy ulicach Pitsudczykéw,
Marynarzy i Alei Piastow.

Wszedzie tam ekipy
i remontowe pracuja nad
| nowa elewacja ze-
wnetrzna budynkow.

O ile prace elewacyjne
jeszcze trwaja, zakon-
czyly sig roboty na dachu
budynku przy ulicy Szty-
§ garskiej 5. Docieplono
tam dach, co spowoduje
kolejne oszczednoSci
energii cieplnej.

Rozliczenie kosztoéw za zuzycie energii cieplnej

JESZCZE WIECEJ ZWROTOW

Nasza Spoétdzielnia dysponuje juz szczegétowa analiza rozliczen
kosztéw ogrzewania mieszkan w sezonie 2006/2007. W poréwnaniu z
analizgq sprzed roku jest ona jeszcze bardziej korzystna dla mieszkan-
céw. Innymi stowy, ilo§é zwrotéw w przeliczeniu na mieszkania jest
wigksza niz przed rokiem. W pewnym sensie mozemy tu moéwié o ewe-
nemencie, bowiem cena za energi¢ cieplna wzrosta, natomiast liczba
0s6b otrzymujacych zwroty nadptaconych sktadek jest wigksza. Ow
ewenement to nic innego, jak efekt wieloletniego procesu inwestycyj-
nego, jaki przeprowadzita nasza Spéldzielnia. Chodzi tu przede wszyst-
kim o ocieplenie wszystkich budynkéw administrowanych przez LWSM.

Oto kilka danych statystycznych:

o los¢ | llosédoplat | llosczwrotow | llos6dopiat | llosé zwrotow
mieszkari | 2005/2006 | 2005/2006 | 2006/2007 | 2006/2007
Os.1000decia | 1910 108 1802 110 1800
0s. WP 1498 79 1419 72 1426
0s. WPl 1508 107 1401 63 1445
Os. Szczyglowice | 450 37 413 34 416
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Z powyzszej tabelki wynika, ze zdecydowany wzrost iloSci zwrotéw
zanotowano na osiedlu Wojska Polskiego II. Liczba mieszkan, w kto-
rych stwierdzono oszczednosci energii cieplnej, wzrosta o 44 (z 1401
do 1445).

Wzrost zwrotéw odnotowano réwniez na osiedlu Wojska Polskiego I
(0o 7 mieszkan) i na osiedlu Szczyglowice (o 3 mieszkania). :

Analiza pokazuje réwniez, ze mniej zwrotow odnotowano na osiedlu
1000-lecia (o 2 mieszkania).
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