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Rozmowa z prezesem LWSM, Bogdanem Litwinem

BARDZIEJ ZARZADCA NIZ ADMINISTRATOR

Koncowka roku kalendarzo-
wego sprzyja podsumowaniom.
Gdyby Pan miat oceni¢ mijajace
12 miesiecy, to uznatby je Pan za
udane, przecietne czy zie dla na-
szej Spotdzielni?

- Nie byt to jakis szczegolny okres
w naszej dziatalnosci i mozna go
porownac z poprzednim 2007
Mam tu na mysti wyniki ekonomicz-
ne i te zwigzane z tak zwang dzia-
talnosciq rzeczowa.

Co to oznacza dla czlonka
Spotdzielni?

- Skwitowatbym to jednym, ale jak-
Ze wymownym stowem: stabilizacja.

znacza to, ze w kazdym kolejnym
roku realizujemy plan zwigzany z jak
najlepszyme utrzymaniem naszych za-
sobow. Wiele tych dziatan wiqgze sie
tez z tym, ze po ich realizacji nie sq
konieczne podwyzki optat za niekto-
re ustugi. Najlepszym i najbardziej
odczuwalnym efektem jest efekt naj-
wigkszego remontu ostatnich lat, czy-
li termomodernizacji pizeprowadzo-
nej na wszystkich naszych zasobach.
Powracajqce do koriczacego sie roku,
plany remontowe zostaly wykonane
w catosci, a pod wzgledem finanso-
wym nie przekroczylismy zaktada-
nych wydatkow.

Skoro wspomniat Pan o finan-
sach, to jest cos, o czym warto
wspomniec...

Tak, zgadza sie. Jest to zwiqgzane
z umorzeniem koniecznosci sptaty
kredytu przez Wojewodzki Fundusz
Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej. Jest to efekt naszych dzia-
tait proekologicznych, zwigzanych
m.in. z wymiang stolarki okiennej i
dociepleniem lokali uzytkowych.
Wspomniane umorzenie wynosi 367
tysigcy ztotych. Pamigtac tez nalezy
o tym, ze mamy podpisanq umowe,
na mocy ktorej moze zostac umorzo-
nych kolejnych 812 tysiecy ztotych.
Ta umowa jest zwigzana z szeroko
pojetqa wymiang stolarki w pomiesz-
czeniach ogdlnego przeznaczenia.

- Czy z mysla o roku 2009 moz-
na stwierdzic, ze naszej Spotdziel-
ni nie grozi "wyhamowanie" prac
majacych na celu utrzymanie
osiedli w odpowiedniej estetyce i
funkcjonalnosci?

Zdecydowanie tak. W naszych
planach nie brakuje remontow i
prac zwiqzanych z konserwacja,
ktore pozwola nam wszystkim lepiej
Junkcjonowacd w miejscu zamiesz-
kania. Wiele tych prac by¢ moze
nie fest widoczna, bowiem prowa-
dzona jest w budynkach, ale pro-
sze mi wierzyd, sq to niezwykle
wazne remonty.

Generalnie drzwi do Pana ga-
binetu sa otwarte dla mieszkan-
cow. Jezeli przychodza do Pana,
to po to, by pochwali¢, zganic czy
prosi¢ o cos Spotdzielnie?

Zabrzmi to moze nieskromnie,
jednak musze przyznad, ze wielu
jest takich lokatoréw, ktorzy przy-
chodzq podziekowad czy pochwa-
li¢ za wykonane remonty. Lokato-
rzy przede wszystkim cieszq sie z
tego, e nasze zasoby sq w dobrym
stanie technicznym, kolorowe i es-
tetyczne. Nasi czlonkowie sq
wdzigczni poszczegdinym admini-
stracjom osiedli za szybkq i fa-
chowq pomoc, jezeli o takq si¢
zwrocq. Mniej przyjemne sq takie
wizyty lokatoréw, ktorzy skarzq sie
na sgsiadow. Niestety z roku na rok
obserwujemy zdecydowany wzrost
liczby konfliktow miedzysqgsied:z-
kich. Z tego powodu sporo pracy
ma nasza komisja pojednaweza,
ktora stara si¢ kazdy konflikt roz-
tadowac i jednoczesnie pogodzi¢
zwasnione strony. Czesto rozma-
wiam tez z naszymi cztonkami o in-
nych problemach. Mowig wtedy o
ktopotach zwiqzanych ze zbyt matg
liczhqg miejsc parkingowych. Swe-
go rodzaju nowoscig w czasie tych
rozmow jest temat zwigzany z
oszczedzaniem, Na wnioski na-
szych cztonkow postanowilismy

doprowad:zic¢ do tego, Ze czes¢ pla-
cykow gospodarczych, czyli smiet-
nikow jest juz zamvkanych. Odbie-
gajqc nieco od tematu warto wspo-
mnie¢ o tym, Ze prawo nakazuje
nam zmiang systemu rozliczen np.
za energie elektryczng. Rozliczenia
te beda dokonywane na catq nie-
ruchomosc, podobnie, jak energia
cieplna.

- Czy to oznacza, 7e po tej zmia-
nie rozliczen sasiedzi beda pono-
si¢ koszty za ewentualne "wybry-
ki" innego lokatora?

Niestety zdarza sie, Ze pordw-
nujge dwa takie same bloki, rozni-
ca na jednym metrze kwadratowym
w zuzyciu tak zwanego prqdu ad-
ministracyjnego wynosi kilkadzie-
siqt groszy. Wprowadzenie nowych
zasad rozliczania ma spowodo-
wac, ze lokatorzy pomogg nam wy-
eliminowac nielegalne Zrédta po-
boru pradu. W tym celu dokonuje-
my tez wymiany instalacji elek-
trycznej, w ktorej ptynie prad o
natezeniu 24V

- Czesto docieraja do Spotdzielni
sygnaly dotyczace podejrzen, ze
ktos korzysta z nielegalnego po-
boru pradu?

- Swiadezq o tym nie tylko sygna-
ty lokatorow, ale rowniez nasz mo-
nitoring zuzycia energii elektrycz-
nej w poszezegolnych budynkach.
Przeprowadzamy tez kontrole, jed-
nak nielegalny pobor pradu np. w
piwnicy jest niezwykle trudny do
udowodnienia, bowiem nie sposob
kogos ztapac na gorgcym uczyn-
ku.

Kolejnym trudnym tematem,
ktoremu Spoétdzielnia musi stawié
czota, sg zadluzenia. Sa one w tym
roku wyzsze anizeli w latach po-
przednich?

Nie zauwazylismy w tym roku
drastycznego wzrostu zadtuzenia
lokatorow wzgledem naszej Spot-
dzielni. To zadtuzenie z racji nie-
regularnie wnoszonych optat wy-
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nosi okoto 8 procent, co w skali
roku daje kwote okoto 2 milionow
ztotych. Ta kwota dotyczy nie tyl-
ko mieszkan, ale rowniez lokali
uzytkowych.

Bez problemu mozna nato-
miast zaobserwowac¢ zmniejsza-
jaca sie liczbe mieszkan lokator-
skich...

Wiele osdb skorzystato z okazji i
przeniosto prawo na odrebng wia-
snos¢. W zwiqzku z tym zaobserwo-
walismy rowniez wigkszq troske lo-
katorow o swoje mieszkania. Nie ma
wiec dewastacji mieszkai, bowiem
kazdy zdaje sobie sprawe z tego, Ze
ewentualne usterki musi usungc na
wlasny koszt. Po tej fali przeksztat-
cen, Spotdzielnia stata si¢ bardziej
zarzadceq niz administratorem.

- Co jaki$ czas na pierwsze stro-
ny gazet trafia temat znowelizo-
wanej ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Z perspektywy
kilku miesiecy, co Pana zdaniem
jest w tej ustawie wciaz nie do
przyjecia?

Nie do przyjecia jest to, ze po-
przez te ustawe ograniczono soli-
daryzm w spotdzielniach mieszka-
niowych. Wezesniej spotdzielcy so-
lidarnie ponosili koszty, teraz do-
prowadza si¢ do takiego sposobu
rozliczania, ze kazdy rozlicza sig
tylko ze swojej nieruchomosci.
Pirzypomina to zasady panitjgce we
wspdlnotach mieszkaniowych. Po
zmianach w ustawie zaobserwowa-
lismy, Ze nie wszyscy cheq, czy sq
w stanie wptacié sktadke czton-
kowskq i stac si¢ cztonkiem Spot-
dzielni. Ktos na przyktad wykupu-
Jje mieszkanie na odrebng witasnos¢
i nie chee byd cztonkiem. Inna ne-
gatywna sprawa zwiqzanda z nowq
ustawq dotyczy budowy mieszkan.
W tej chwili Spdtdzielni nie optaca
si¢ budowad, bowien nie moze two-
rzyé spotdzielczego prawa do lo-
kalu.

Wymienit Pan zdecydowane
minusy ustawy. Czy moze Pan cos
powiedzie¢ o dobrych stronach
tego dokumentu?

Plusem jest to, o czym juz weze-
Sniej wspomniatem, a wiec wigksze

przywiqgzanie lokatora do swojego
mieszkania. Powod? Kazdy ma w
swiadomosci to, ze w kazdej chwili
moze to mieszkanie sprzedac, na-
tomiast ched sprzedazy za jak naj-
wiekszq ceng powoduje, ze lokato-
1zy starajg si¢ o nie dbac.

Czy w Pana ocenie, w zaso-
bach Spotdzielni panuje duzy po-
pyt i podaz na mieszkania?

Zdecydowanie tak. Ruch na ryn-
ku nieruchomosciami jest dosc
duzy. W maojej ocenie wywolujq go
ci, ktorzy postanowili wyjechac :z
naszego regionu oraz ci, dla kto-
rych potozenie geograficzne Knu-
rowa jest atrakeyjne m.in. ze wzgle-
du na sgsiedztwo miasta z dwiema
autostradami.

Skoro mowa o miescie, to jak
uktada si¢ wspotpraca Spotdziel-
ni z whkadzami samorzadowymi?

Prawda jest taka, ze kazdy sta-
ra sig inwestowad w swaoj teren.
Atmostera miedzy nasza Spotdziel-
nig a wltadzami miasta jest dobra.
Prezydent nalezy do samorzgdow-
cow, ktory rozumie nasze potrzeby,
ale z drugiej strony przestizega pra-
wa i coraz trudniej jest nam wspol-
nie prowadzi¢ inwestycje na tere-
nie nalezgcym do Spotdzielni. Mia-
sto jest natomiast otwarte na po-
moc zwigzana z mieszkaniami so-
cjalnymi. Jezeli zdarza sie, Ze w na-
szych zasobach dochodzi do eks-
misji, to miasto stara si¢ wywigzac
ze swego obowiqzku.

- Czesto dochodzi do wspomnia-
nych eksmisji?

W ciqgu roku kalendarzowego
Jest ich kilka, w granicach szesciu,
osmiu.

Im blizej konca roku, tym cze-
Sciej styszy si¢ o roznego rodzaju
podwyzkach.

Niestety sq one nieuniknione.
Nie unikniemy rowniez nieznacz-
nych podwyziek w naszej Spotdziel-
ni. Jestesmy do tego zmuszeni
chege utrzymac dotychczasowe
tempo robot remontowych i inwe-
styeyinych., W planach jest nie-
znaczna podwyzka wplat na fun-
dusz remontowy. Wzrosng tez kosz-
ty zwigzane z eksploatacjqg mies:z-

kan. Jezeli kto§ ma mieszkanie o
powierzchni 50 metréw _kwadrato-
wych, to optaty prawdopodobnie
wzrosng o okoto 10 ztotych w skali
miesigca.

Czy wzrost optat na fundusz
remontowy jest w jakims stopniu
spowodowany dewastacjami ele-
wacji i urzadzen?

Dewastacje byty, sq i zapewne
beda, jednak najwazniejsze, by je
ograniczy¢ do minimum. Obecnie
nie ma powodow, by szczegolnie
bic¢ na alarm. Zdecydowanie mniej
jest dewastacji elewacji budynkow,
na ktorych pojawiaty sie roznego
rodzaju napisy. Naszq najwigkszq
bolgczkq sa zniszezenia w dZwi-
gach osobowych. Zdarza sie, Ze
uzytkownicy wind dokonujg znisz-
czen, by sie z nich wydostac. Chce-
my takie zachowania catkowicie
wyeliminowac popizez monitoring.
Od razu informuje, ze w windach
nie bedziemy montowad kamer, a
Jedynie system tqcznosci pomigdzy
osobq znajdujgcq si¢ w kabinie
diwigu a grupg konserwatorow.
Jezeli dojdzie zatem do nieoczeki-
wanego zatrzymania sie windy,
osoba bedzie mogta skontaktowac
si¢ z konserwatorem, ktory poinfor-
miuje, jak nalezy si¢ zachowad w
danej sytuacji i w ciggu kilkunastu
minut dotrze na miejsce awatrii.

Rok 2009 bedzie dla naszej
Spotdzielni szczegélny, bowiem
obchodzic¢ bedzie 50-lecie istnie-
nia.

- Przygotowujemy z tej okazji sze-
reg atrakcji dla naszych cztonkéw.
Niemal w kazdym miesigcu odby-
wac si¢ bedq roznorakie imprezy z
okazji jubileuszu. Imprezy bedg
miaty charakter kulturalny, rekre-
acyjny i sportowy. Przewidujemy
zorganizowanie wystawy fotogra-
ficznej, na ktorej zostang zaprezen-
towane stare i nowe zdje¢cia przed-
stawiajgce nasze osiedla kiedys i
dzis.

Program obchodow jubileuszu
Jjest dopinany na ostatni guzik, a
najwiekszq imprezq bedzie trady-
cyjny festyn spotdzielezy.
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DAWNIEJ 1 DZIS

PO ra kolejny prezentujemy
zdjecia zasobow naszej Spoldziel-
ni wykonane przed kilkunastoma,
a nawet kilkudziesigcioma laty i te
zrobione kilka tygodni temu.

Dzisiaj pokazujemy czes¢ starej
czeSci Knurowa, a wige fragment
osiedla Pocztowa-Spéldzielcza
oraz byla siedzibe Zarzadu naszej
Spotdzielni.

Dawniej i dziS - Pocztowa - stare

L0GO 50-LECIA

Przed nami jubileuszowy rok
50-lecia powstania naszej Spoi-
dzielni.

Z tej okazji opracowano logo,
ktére juz pojawito sig¢ na okolicz-
nosciowych kalendarzach, a
wkrétce znajdzie si¢ na materiatach
promocyjnych.

Autorem logo jest Piotr Skoru-
pa.
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Wydiwen: Lokatorsko - Wiasnodciowa
Spotdziclnla Mieszkaniowa w Knurowie
ul. Sobieskiego 6, tel, 032 235-21-54
Redagufe sexpdt. Naliad 2500 egz,

SOLIDNY PARTNER

WDjewédzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Go-
spodarki Wodnej przyznat naszej Spotdzielni nagro-
de "Solidny Partner" Prezes Bogdan Litwin (na zdje-
ciu) prezentuje statuetke otrzymang za osiggnigcia w
dziedzinie ekologii i estetyzacji zasobow lokalowych.

4 INFORMATOR sporpziELczy

GRUDZIEN




