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Czeka nas rok hez podwyzek oplat
zaleznych od LWSM

Pierwszy raz, w roku 2014 nie bedzie
podwyzek oplat za mieszkanie. Jedy-
nym drobnym wyjatkiem bedzie mini-
malny wzrost zaliczek za podgrzanie
cieplej wody uzytkowej — dotyczy to tyl-
ko mieszkancow osiedla WPII.

W zwigzku z tym, Ze jest to tylko zalicz-
ka, ktora po sezonie grzewczym bedzie
rozliczona, nie stanowi to realnie wz-
rostu oplat za mieszkanie.

Czy brak podwyzek oplat za mieszka-
nie oznacza zmniejszenie nakladow na
remonty, czy tez obnizenie standardu
dotychczasowych ustug?

Absolutnie niel

Pomimo stalego wzrostu kosztow zwig-
zanych z gospodarkg zasobami mie-
szkaniowymi zapewniamy, ze nie pod-
wyzszajqc oplat, wszystkie zadania bg-
dziemy realizowac na poziomie co naj-
mniej takim jak dotychczas, a zrobimy
wszystko, by jakoé¢ naszych dziatan
byla coraz lepsza.

W pierwszym wywiadzie, klérego
udziellem dla ,Informatora Spéldziel-
czego" mowilem o zalozeniach, jakie
chce realizowa¢ nowy zarzad. Brak
podwyzek oplat stanowi realizacje za-
lozer deklarowanych przez zarzgd.
Oczywiscie nie wiemy w tej chwili, jak w
najblizszej przysziosci ksztaltowac sig
bedq ceny wody i odbioru Sciekow, czy
tez ile wyniosg podwyzki energii ciepl-
nej. Na wysokos¢ tych kosztéw nie ma-
my jednak wplywu i jezeli dostawcy
tych mediow znaczgco podwyzszg ce-
ng, zmuszeni bedziemy te podwyzke
przeniesc na mieszkancow.

Zadania, ktore planujemy zrealizowac
w 2014 roku:

- oszczednosc kosztow energii (wymia-
na glowic termostatycznych, moderni-
zacja instalacji c.0. i c.c.w., wymiana
os$wietlenia klatek schodowych na su-
per oszczedne o$wietlenie ledowe. Do-
datkowo, jezeli uda nam sie uzyskac
$rodki pomocowe z WFOSIGW przy-
stapimy do dociepler\ stropow piwnic i
poprawy dociepler stropodachow),

- utrzymanie zasobow w dobrym stanie
technicznym - biezace wykonywanie
napraw i usuwanie usterek,

- poprawa estetyki poprzez naprawe i
odnawianie elewacji, malowanie klatek
schodowych, a takze dbalos¢ o zielef
osiedlowa,

- budowa nowych miejsc postojowych,
naprawa chodnikéw i terenéw odpo-
czynku,

- jak najszersze wprowadzenie syste-
mow korespondencii seryjnejieBOK.
Korespondencja seryjna - Korespon-
dencja elektroniczna ma na celu utat-
wienie kontaktu migdzy interesantem a

LWSM w Knurowie. Polega ona na do-
starczaniu informacji na wskazany
przez czlonka spoldzielni adres mailo-
wy, a nie jak odbywato sig to do tej pory
drogq papierowq. Zalety tego typu roz-
wigzania to przede wszystkim bardzo
szybki czas dostarczenia i oszczednos-
cifinansowe.

System eBOK - Elektroniczne Biuro
Obstugi Klienta - jest to elektroniczny
system umozliwiajgcy zapoznanie sie,
bez wychodzenia z domu, z podstawo-
wymi informacjami dotyczacymi wlas-
nego lokalu mieszkalnego badz uzytko-
wego. Za pomocq tego systemu bedzie
mozna zapoznac sie z wysokoscig
wszelkich naliczen, oplat itp. Mozna
bedzie réwniez sprawdzi¢ stan zaleg-
losci czy tez nadplaty, powierzchnie
uzytkowa lokalu, liczbe osdb stanowig-
cq podstawe do naliczen itp.

Jak chcemy to osiggnaé¢ bez pod-
wyzszania oplat czynszowych?
Przede wszystkim poprzez.

- zmiane struktury organizacyjnej. Li-
kwidacje niektdérych stanowisk poprzez
polaczenie niektérych dzialow i ogra-
niczenie zatrudnienia winnych.

Uwaga! Nikt nie stracit pracy - nieklo-
rzy pracownicy zmienig charakter za-
trudnienia.

- zwiekszenie przychodow poprzez
uruchomienie dodatkowe) dzialalnosci
gospodarczej. W1 kwartale 2014 roku
planujemy uruchomi¢ biuro posrednic-
twa sprzedazy i zamiany nieruchomos-
ci, jak rowniez placowke uslugowo-
handlowg, w ktdrej wszyscy mieszkan-
cy naszej spoldzielni, jak roéwniez
wszyscy chetni bedg mogli zakupic roz-
ne towary potrzebne w gospodarstwie
domowym wraz z uslugg montazu, W
jednym miejscu mieszkancy uzyskajg
zgode na wymiane okna, grzejnika, pie-
cyka itp. wraz z zakupem wybranego
towaru, dostawg do mieszkania, mon-
tazem i odbiorem przez sluzby spol-
dzielni!

Juz w tej chwili zapraszamy do skorzy-
stania z naszych nowych ofert ustugo-
wych.

Zagrozenia.

W naszej biezacej dziatalnosci nie wi-
dzimy zadnych zagrozer wynikajgcych
z dzialan wewnatrz spoldzielczych i
dziatan organizacji i firm z LWSM
wspolpracujgcych. Mamy konkretne -
uzgodnione z Radami Osiedlowymi -
plany i posiadamy $rodki na ich reali-
zacji.

Widzimy jednak pewne bardzo realne
zagrozenie zewnetrzne.

Kolejny raz z inicjatywy postow PO po-
dejmowana jest préba zmiany ustawy o

spoldzielniach mieszkaniowych, Pro-
ponowane zmiany sg wrecz rewolucyj-
ne i wywolujq wiele emocii. Istniejg row-
niez watpliwosci co do zgodnosci z pra-
wem proponowanych zmian.
Nie wglebiajac sig w tres¢ catego pro-
jektu, chcemy przedstawic znaczenie
jednego, ale bardzo istotnego punktu.
Art. 37 ust. 3 tego projektu przewiduje,
ze jezeli w danej nieruchomosci usta-
nowiono odrebng wlasnosé chocby je-
dnego lokalu to nieruchomosc ta staje
sie automatycznie wspdlnotg mieszka-
niowq. Pomijajgc pewne sprzecznosci
prawne pragniemy podkresli¢ jeden as-
pekl tego rozwigzania. Ustawodawca
pozbawia wiascicieli mozliwosci de-
cydowania o swojej wlasnosci.
Dzisiejsze prawo daje wilascicielom
mieszkan mozliwos¢ wyboru - sami
mogq zadecydowac o tym czy chcg ut-
worzy¢ wspolnote czy tez nie. Nato-
miast nowelizacja takiej mozliwosci nie
daje — z mocy prawa nakazuje powsla-
nie wspolnoty.
Kolejny raz, ktos chce decydowac za
wlascicieli, jak majg postepowac ze
swoim majgtkiem!
Dodatkowo proponuje sie wprowadza-
nie do przepiséw ustawy o wiasno-
$ci lokali (art. 44 pkt 9 projektu usta-
wy) w art. 23 ust. 2b o brzmieniu:
wJezeli wigkszos¢ udzialéw nalezy
do spoldzielni mieszkaniowej, glo-
sowanie wedlug zasady, Zze na kaz-
dego wilasciciela przypada jeden
gtos, wprowadza si¢ na kazde 2ada-
nie wlasciciela lokalu.”
Colo oznacza? Oznacza lo, ze jezeliw
budynku zamieszkuje 50 rodzin i
przykltadowo 3 mieszkania maja sta-
tus odrebnej wlasnosci, to w takiej
wspolnocie kazdy wiasciciel miesz-
kania wyodrebnionego bedzie miat 1
glos, a pozostatych 47 wszyscy ra-
zemtylko 1.
Jak widac¢ poslowie troszczq sie o in-
teresy spoldzielcow w bardzo dziwny i
niezrozumialy sposob. W podanym
przykladzie 3 osoby bedg decydowac o
wszystkim w budynku, w ktorym za-
mieszkuje 50 rodzin!
Reasumujgc — spoldzielnia do 2014 ro-
ku przygotowana jest dobrze. Plany re-
montowe mamy bogate, srodki na ich
realizacje zabezpieczone. Majgc na-
dzieje, ze zewnetrzni poprawiacze” nie
Zniszczg tego co przez lata udato nam
sie zbudowac obiecujemy, ze dolozymy
wszelkich staran, by realizowac zada-
nia w sposoéb jak najbardziej zadowa-
lajgcy naszych mieszkancow.
Eugeniusz Jurczyga
Prezes LWSM
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Po raz kolejny dostalismy rozliczenia cie-
pta. Po raz kolejny wielu z nas bardzo sig
tymi wynikami zdenerwowalo i rozczaro-
walo. Rozliczenie kosztow ciepla od wielu
lat wywoluje wiele kontrowersji i jest powo-
dem nieporozumien i frustracji wielu mie-
szkancow. Taki stan rzeczy spowodowany
jest wieloma czynnikami. Niewalpliwie
glownym | najwazniejszym sq stale rosna-
ce stawki i oplaty za cieplo wynikajace z
Taryfy przedsiebiorstwa cieplowniczego.
Przedsiebiorstwa energetyczne ustalajg
taryfy dla ciepla zgodnie z zasadami okre-
$lonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia - Pra-
wo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625 z pdzn. zm.) oraz w wydanych w
oparciu o te ustawe przepisach wykonaw-
czych. W zakresie ciepla przepisami tymi
jest rozporzadzenie Ministra Gospodarki z
dnia 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie szcze-
golowych zasad ksztattowania i kalkulacji
taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w
cieplo. Taryfa sklada sig z 4 elementow:
Elementy stale:

- stawka za moc zamodwiong,

- stawka za przesy! (stala).

Za te skladniki kazdy z nas zgodnie z obo-
wigzujacym prawem zobowigzany jest
placi¢ bez wzgledu na to ile ciepla w rze-
czywistosci zuzyje.

Elementy zmienne;

- stawka za cieplo - cena 1GJ pomnoZona
przez wielkos¢ rzeczywistego zuzycia,

- stawka za przesyl (zmienna) - cena prze-
sylu 1 GJ pomnoZona przez wielkos¢ rze-
czywistego przesylu.

Te skltadniki zalezg od rzeczywislego zu-
¢ycia energli ciepinej.

Niestety na wysokos¢ tych stawek i oplat,
spoldzielnia nie ma zadnego wplywu. Po
zatwierdzeniu ich przez Urzad Regulaciji
Energii i opublikowaniu, stajg sie one obo-
wigzujace dla wszystkich odbiorcow. Ani
spoldzielnie, ani zarzgdcy wspdinot mie-
szkaniowych nie maja prawnie zadnych
mozliwosci odwotania sie od ich wielkosci.
Nalezy zaznaczyc¢, Ze od 2001 roku stawki
oplatl wzrosly przeszlo dwukrotnie. W po-
rownaniu z inflacjq wzrosly one 7 razy
wigcej nizinflacjal

Nie majac wplywu na wysokos¢ stawek i
oplat, spoldzielni pozostaje jedynie rozli-
czy¢ te bardzo wysokie koszty na wszyst-
kich mieszkancoéw. Nalezy tutaj mocno
podkresli¢, ze zgodnie z ustawg, koszty
ciepta kazdej nieruchomosci rozliczane sg
oddzielnie. Suma kosztéw obcigzajgcych
mieszkancow jest rowna sumie kosztow
wynikajacych z faktur wystawianych przez
dostawce ciepta, Rozliczajgc koszty clepla
na ogrzewanie zarzadca powinien zasto-
sowac wlasciwg metode i wykorzystac do
tego celu: cieplomierze, urzadzenia wska-
znikowe (nagrzejnikowe podzielniki kosz-
téw ogrzewania) lub powierzchnig lokali
(art. 45a Prawa Energetycznego).

W budynkach administrowanych przez
LWSM cieplo rozprowadzane jest do
mieszkan pionami biegngcymi przez
wszystkie kondygnacje, przy czym po-
szczegolne grzejniki w tym samym lokalu
zasilane sg z roznych pionow iw zwigzku z
tym nie ma mozliwosci zmierzenia w jed-

nym miejscu ilosci ciepla dostarczonego
do danego mieszkania, rozliczanie kosz-
tow ciepta mozliwe jest tylko przy pomocy
nagrzejnikowych podzielnikow kosztow
ogrzewania lub przy pomacy systemu roz-
liczania kosztow proporcjonalnie do po-
wierzchni lokalu. Przy czym pamigtac na-
lezy, ze system powierzchniowy mozliwy
jest do stosowania tylko do roku 2016 i nie
spetnia on wymogow ustawy Prawo Ener-
getyczne. Dlatego w LWSM stosowany
jest system podzielnikowi. Podzielniki
kosztow ogrzewania, zarowno cieczowe,
jak i elektroniczne, nie sg urzgdzeniami
pomiarowymi, mierzgcymi zuzycie ciepta
w jednostkach fizycznych. Sg lo tzw. przy-
rzgdy do rejestrowania oddawania ciepla
przez grzejniki, ustalajgce wielkos¢ emisji
ciepla w mieszkaniach w jednostkach
umownych, ktore sg zliczane dla poszcze-
golnych mieszkan, a nastepnie w calym
budynku. Jednostki umowne sg podstawg
do ustalania udziatu ciepta wyemitowane-
go przez grzejniki w poszczegbinych mie-
szkaniach w ogolnym zuzyciu ciepla w bu-
dynku. Aktualnie systemem podzielniko-
wym objetych jest ponad 3 min mieszkan
w Polsce. Rozliczenie nastepuje wg zasad
okreslonych w polskich normach PN-EN
834 oraz PN-EN 835, System podzielni-
kowy oprécz swoich niewatpliwych zalet
ma réwniez szereg wad, zwigzanych
glownie z takimi, a nie innymi rozwigza-
niami technicznymi przyjetymi w budow-
nictwie. Wymienié tu moznam. in.:

- odkryle piony i galazki emitujgce cieplo
poza pomiarem,

- niska izolacyjnos¢ wewnetrznych prze-
grod budowlanych,

- duze zroZnicowanie elementow grzew-
czychwlazienkach.

Odkryte piony | galazki powodujg, ze
znaczna iloS¢ ciepla zuzyta na potrzeby
ogrzewania mieszkan nie jest rejestrowa-
na przez podzielniki. Z roku na rok obser-
wujemy likwidacje znacznej iloci grzejni-
kow, a tym samym stale zwigksza sie
udzial ciepta nieopomiarowanego w kosz-
tach ogrzewania naszych mieszkan.

Niska izolacyjnos¢ przegrod wewnetrz-
nych powoduje duze przeplywy ciepla po-
migdzy poszczegolnymi lokalami, Nieste-
ty nadmiernie ,oszczedni” lokatorzy grzejq
sie cieplem, za ktdre zaplaci¢ muszg ich
sgsiedzi. Przeplyw ciepla jest tym wigkszy
im wigksza réznica temperatur pomigdzy
lokalami. Zdarzajq sie zatem sytuacje, ze
dwa mieszkania o zblizonym komforcie
cleplnym roznig si¢ zdecydowanie co do
wysokosci kosztow ponoszonych na og-
rzewanie,

Duze zréznicowanie elementéw grzew-
czych w lazienkach powoduje problemy z
wlasciwym rozliczaniem ciepla zuzytego
przez le elementy. W wielu tego typu po-
mieszczeniach zamontowane sg elemen-
ty grzewcze, ktérych nie mozna ze wzgle-
dow technicznych opomiarowac. Dlatego
tez logicznym jest wyliczenie koszlow cie-
pla dla tych pomieszczen metodg sza-

cunkowq. Taki sposob rozliczen umozliwi
ujednolicenie sposobu postepowania.
Nieopomiarowane elementy grzewcze w
pomieszczeniach tazienek | WC rozlicza-
ne sg szacunkowo na podstawie Srednie-
go odczytu podzielnikow w catym budynku
mieszkalnym z uwzglednieniem mocy
cieplnej] zamontowanych w tych pomie-
szczeniach elementow grzewczych. Taki
sposob pozwala jednoczesnie uwzglednic
moc cieplng samej instalacji, ktéra to moc
cieplna niejednokrotnie jest zblizona, a na-
wet przewyzsza moc cieplng grzejnikow.
Dodatkowo nalezy wzigé pod uwage za-
grozenie mozliwoscig degradacji zasobow
mieszkaniowych w zwigzku ze zbyl niski-
mi temperaturami utrzymywanymi w nie-
ktorych pomieszczeniach. W szczegol-
nosci dotyczy to pomieszczen lazienek,
gdyz niska temperatura w polgczeniu z du-
zg wilgocig i niedostateczng wentylacjq
stanowi wspanialg pozywke do tworzenia
sig wszelkich grzybow, jak réwniez stano-
wi zagrozenie dla zdrowia mieszkancow.,
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 12.04.2002 okresla, ze temperatura
obliczeniowa dla pomieszczen lazienek
powinna wynosi¢ 24°C. Majac powyzsze
na uwadze, racjonalnym dziataniem jest
utrzymywanie w lazienkach zdecydowa-
nie wyzszej temperatury niz w pozostalych
pomieszczeniach,

Jak pokazuje zycie, problemow z rozlicza-
niem kosztow ciepla jest bardzo wiele.
Nieprecyzyjne przepisy nakladajg na za-
rzgdce konieczno$¢ dokonywania wybo-
row, Niestety kazda z mozliwych metod
rozliczania ciepla ma swoje wady i dlatego
czasami sg to wybory pomiedzy mniej-
szym, awiekszym zlem.

LWSM w roku 2014 podejmie szereg dzia-
larh majgcych na celu zmniejszenie kosz-
téw zuzycia energii ciepinej. Aktualnie ta-
kie dziatania podjeto na 12 budynkach na
osiedlu WP I, ktére to osiedle ma najwyz-
sze koszty ciepla. S3 to niestety dziatania
kosztowne, ale majac na uwadze to, jak
wielkg pozycjg w oplatach mieszkanio-
wych sg koszty ciepta, musimy je podjgc.
W nastepnym wydaniu Informatora Spol-
dzielczego napiszemy szerzej o regulami-
nie obowigzujagcym w LWSM, wyjasnimy
skad biorg sig¢ poszczegdlne pozycie w
rozliczeniu | podamy sposoby racjonalne-
go korzystania z c.o.
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Rywalizacja prz_y szuchownlcv

30 milosnikéw gry w szachy
przystapito do rywalizacji w tur-
nieju, ktéory odbyl si¢ w klubie
yLokatorek”.

W pierwszej grupie triumfowal Blazej
Olchowko przed Mariuszem Kiesiem |
Rafalem Zakiem.

W grupie drugiej najlepszy byl Dawid
Nowak, a kolejne miejsca zajeli: Henryk
Mikosz i Henryk Kwasnicki.

Dodajmy, ze w ramach turnieju roze-
grano 90 partii systemem szwajcars-
kim. Rywalizowano na dystansie 6 rund
z tempem gry 20 minut dla zawodnika
na wykonanie wszystkich posunigé¢ w

ZAPRASZAMY
DO PLACOWKI
PARTNERSKIE]
ALIOR BANKU

Oferujemy m.in.:

x lu'vdyly mieszkaniowe,

B pozyczki gotéwkowe,

B konta osobiste.

KNUROW

UL, K. WIELKIEGO 20C/1I l

(CHU Planeta)
™ 32 30040 23

lokale vzytkowe

Informujemy, iz LWSM w Knurowie posiada wolne lo-
kale uzytkowe na nieucigzliwg dziatalnosc biurowa |
uslugows:

- osiedle Wojska Polskiego Il - Pilsudczykdw 168
(pow. 8,80 m2), Lotnikoéw 16B (pow. 9,47 m2), Mary-
narzy 13C (pow. 6,50 m2), Marynarzy 17C (pow
8,28 m2), Dywizji Kosciuszkowskiej 10B (pow. 9 m2),
- ulica Dworcowe] 10A - Piwnica (pow. 132,05 m2),
Pokoj 202 (I pietro, pow. 19,85 m2), Pokadj 220-222 (Il
pietro, pow, 39,90 m2), Pokdj 314 (lll pietro, pow
32,85 m2), Pokoj 319 (Il pietro, pow. 43,74 m2).
Wolne lokale uzytkowe na dziatalnosc¢ handlowa
i ustlugowa: ul. Wiadystawa tokietka 3 (I pietro, pow.
49,71 m2), ul. Kapelanéw Wojskowych 2D (I pietro,
pow. 40 m2), ul. Kapelandw Wojskowych 2D (| pigtro,
pow. 16 m2).

Szczegolowych informacji udziela Dziat ds. Czion-
kowskich | Obrotu Nieruchomosciami: ul. J. Sobies-
kiego 6 pokoj nr 23, telefon (32) 235-14-25 wewn, 52,

Harmonogram
dyzurow czlionkow
Rady Nadzorczej LWSM
na | poéirocze 2014 roku

13 stycznia: Kazimierz Kachel | Edward Didek
3 lutego: Zdzistaw Blaszczyk | Karina Bielecka
3 marca: Czeslaw Naporowski
i Zbigniew Wojciechowski
7 kwietnia: Bogdan Litwin | Andrzej Kubat
12 maja: Henryk Antoriczyk i Arkadiusz tyko
2 czerwca: Irena Romaniuk | Ryszard Plaza.

| Dyzury pelnione sq w siedzibie Zarzadu LWSM
(ul. J. Sobieskiego 6, pokdjnr 3, wgodz. 15-16).



